ICRA ISLEMLERINE KONU OLARAK
INTiFA HAKKININ PARAYA CEVRILMESI
UYGULAMALARI VE CEBREN DEVRIi YANILGISI
UZERINE DUSUNCELER

Prof. Dr. Etem Saba OZMEN! -Av. Selen YILDIRIM?

I. GENEL OLARAK KONUNUN SUNUMU

Simurh ayni hak tiirii intifa hakkinin bir malvarlig: degeri olusturmasi-
na dayali esas ile cebri icra islemlerine konu olacagy aciktir. Bu niteligi ile
borg¢lu hak sahibi aleyhine kesinlesen icra takiplerinde (ve dogal olaralk
iflas islemlerinde) intifa hakkinin paraya cevrilmesi konusunda dogan
tereddiitler iizerine isbu makaleyi yazma amaci dogmustur. Intifa hak-
kininkanuni niteligi ile bagdasmayan paraya cevrilmesi amaciyla cebren
ihale ile devrine yonelik kararlar, tam bir garabet 6rnegi olusturmustur.
Boyle bir i¢ctihadin bir daha olusmamasi temennisi ile sorunu irdelemek
istiyoruz.

II. ARASTIRMAYA KONU INTIFA HAKKI OZELLIKLERI
A. ESYA HUKUKU ACISINDAN SONUCLARI
1. Intifa Hakki Ayni Bir Haktir

Intifa hakki, Tiirk Medeni Kanunu’'nda “stnurlt ayni haklar” iist bashg
altinda “irtifalkc haklart” tiirii olarak diizenlenmistir. Kanunumuzun794.
maddesindediizenlenmis olan hiikiim su sekildedir:“Intifa hakki, tagmir-
lar, tasinmazlar, haklar veya bir malvarlig1 tizerinde kurulabilir. Aksine
diizenleme olmadikca bu hak, sahibine, konusu iizerinde tam yararlanma
yetkisi saglar.”.Bu niteligi ile ayni hak olmakla karsimizda herkese karsi
ileri stiriilebilen bir mutlak hak oldugu aciktir.

Irtifak haklar iist bashig) altinda Tiirk Medeni Kanunu'nun sistematigi
ilk bakista karmasik bir yap1 arz ediyor gibi gériilecektir. Irtifak haklar
hukuki niteligi ile tasinmaz lehine ve kisiye bagh kurulabilmektedir. Bu
konuda ayrintili bilgiye calismamizin hacmi el vermediginden genel eser-

1 T.C. Maltepe Universitesi Hukuk Fakiiltesi Medeni Hukuk Anabilim Dali Baskan1
2  Istanbul Barosu Avukati
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lere yollama yapmakla yetiniyoruz®. Turk Medeni Kanunu'nun 779. ve
intifa hakkinin diizenlendigi 794.maddeye kadar olan hiikiimlerinde “ta-
sinmaz lehine irtifak halckt” bashgina yer verilmisken, bu defa kisi lehine
veya kisiye bagh irtifak tabiri kullanilmadan intifa hakki ve sonrasinda
diger kisiye bagh irtifak haklar1 isim isim (iist hakki, kaynak hakki ve
konu basligimiz agisindan intifa hakki gibi) diizenlenmistir. Tiirk Medeni
Kanunu'nun tasinmaz lehine irtifak haklarina iliskin andigimiz hiikiimle-
rinde hangi tiirde kurulabilecegine iliskin hicbir 6érnek verilmemistir. Bu
konuda zihin karisikligina diisiilmemelidir. Varilacak sonug; kisiye bagh
irtifak tiiri olarak intifa ve oturma (siikna) hakkinin, zorunlu olarak kisi-
ye bagh nitelik arz etmekletasinmaz lehine kurulmasi miimkiin degildir.
Intifa ve oturma hakk: disinda kalan tiim kisiye bagh irtifak haklar1 ayni
zamanda tasinmaz lehine irtifak hakki olarak kurulabilecektir. Ornegin,
kaynak ve tst hakk: ile MK m.838 hiitkmiinde diizenlenmis diger irtifak
haklari kisi lehine kurulabilecegi gibi tasinmaz lehine de kurulabilecektir.
Sonug olarak bu ayrimda, intifa hakk: karsimiza hep kisiye bagh olarak
cikacaktir. Bu niteligi ile tapu kiitiigiinde hak sahibi olarak gercek Kkisi
adina veya tiizel kisi tinvanina tescilli olacaktir.*

2. intifa Hakki Olumlu (Miisbet) irtifak Niteligindedir

Irtifak haklarinmn olumlu ve olumsuz seklinde yapilan ayirimi altinda,
intifa hakki olumlu (miispet) niteliktedir. Haksahibine konusu esya iize-
rindefer’i zilyet olarak esyayr kullanma ve yararlanma yetkisi verir. Bu
konuda, irtifak hakkinin tapuda tescilini saglayan bor¢landiricl islem (ta-
ahhiit muamelesi)olan irtifak s6zlesmesi tasinmaz malikine, intifa hakki
sahibinin kullanma ve yararlanmasina katlanma borcu yiikler. Bu kat-
lanma konusu esyada intifa hakki sahibine mal1 bizzat kullanmak veya
ivazsiz kullanma 6diincii ile (ariyet) ya da kira sézlesmeleri gibi isimli-i-
simsiz so6zlesmelerle fiili ve hukuki tasarruflarin sonuc¢larini kabule zor-
lar. Bu bashk altinda dayandigimiz sonug olarak, intifa hakkinin paraya
cevrilmesinde énem arz edecek boyutuyla, malin hukuki ve dogal uiriinleri
(semereleri) intifa hakki sahibine aittir. Bir diger boyutuyla, intifa hak-
ki sahibi, konusu esya lizerindefer’i/dogrudan zilyettir. Bu acidan TMK
973/11 hiikkmiinin “Tasinmaz iizerindeki irtifak haklarinda ve tasinmaz
ytiklerinde haklan fiilen kullanilmast zilyetlik sayilir.” seklindeki huk-

3 Ayrmtil bilgi icin bkz. KOPRULU/KANETI Sinirli Ayni Haklar, 1982, Sayfa: 95 vd. -
OGUZMAN/SELICI/OKTAY OZDEMIR Esya Hukuku, 2009, Sayfa: 632 vd. - HATEMI/
SEROZAN/ARPACI Esya Hukuku, 1991, Sayfa: 29 vd.

4 Tapu kiitiigiiniin “Tasinmaz yiikii ve Irtifak haklar1” siitununda tesciller; M: Ayse Celik
lehine intifa hakk / Celik Endiistri Uriinleri A.S. lehine intifa hakki seklinde olmaktadur.



154 ISTANBUL BAROSU DERGISI ° Cilt: 91 * Sayu 1 * Yil: 2017

miine gerek birakmayan fiili hakimiyeti®bu makaledeki arastirma sonucg-
lar1 bakimindan 6nemlidir.

3. intifa Hakk: Kisiye Bagh irtifak Hakki Niteligindedir

Intifa hakkinin, oturma (siikna) hakkinda oldugu gibi baskasina dev-
redilemeyecegi ve mirasc¢ilara gecmeyecegi yolunda acik bir hitkiim bulun-
mamaktadir®. Ancak TMK m.796/1 hitkmiinde diizenlenen intifa hakki-
nin hak sahibinin 6liimiiyle sona ermesine iliskin hiikiim ile TMK m.806
hitkmiinde yalnizca kullaniminin devredilebilecegi yolunda hitkiimler bu
konuda kuskuya yer birakmaz. Hal bdyle olmakla, gercek ve tiizel kisiler
lehine kurulabilecek intifa hakki, hak sahibinin hakkin 6ziine iliskin ya-
pacagy tasarruf islemi ile baskasina devredilemeyecek ve gercek kisilerin
olimiu halinde mirascilarina, tiizel kisilerin tasfiyesi halinde ise bazi tii-
zel kisi 6rneklerinde oldugu gibi kanun hitkmii ile malvarliginin intikali-
ne iliskin hiikiimler icinde yer alarak baska tiizel kisiye devri miimkiin
olmayacaktir.” Es degisle, intifa hakk: bir borclandirici islem (taahhiit
muamelesi) konusu olarak tasarruf islemi ile ifa edilecek bir devre konu
olmayacaktir. Boyle bir borclandirici islemin her nasilsa yapilmis olmasi
durumunda, yapilan s6zlesme TBK m. 27hiitkmiine dayal olarak kesin
hiiktimsiiz olacaktir. Ciinkii esya hukuku 6gretisinde ayni haklara hakim
prensiplerden olan icerik (muhteva) belirleme 6zgirliigiiniin olmamasi
kurali bu sonug ile értiismektedir. Iste bu baglamda makalenin esash
noktasini olusturmakla, bu ilkeye aykir: i¢tihadin hatalar1 hemen ortaya
dokiilecektir.

5 Bu hiikiimde anilan zilyetlik, bu baslik altinda diger irtifak tiirii olan “olumsuz(menfi)”
irtifaklara konu olan zilyetliktir. Ciinkii rekabet etmeme veya manzara kapatmama gibi
bir icerikle MK m.838 hiitkmiine dayali olarak kurulabilecek irtifaklarda, irtifak hakki
sahibi esyada dogrudan zilyet olmayip hakkini irtifak yiikiimliisiit malikin miilkiyet hak-
kindan dogan yetkilerinden kacinmasi sonucu gerceklesmektedir. Hal boyle olmakla
zilyetlikten dogan dava haklarmmdan mahrum olmamalar1 i¢in kanun koyucu bu tiir
irtifaklardan yararlaniyor olmay zilyetlik saymistir.

6  “Oturma hakki, baskasina devredilemez ve miras¢ilara gecmez.” kurali Medeni Kanu-
numuz’ un 823/Il. fikrasinda emredici kural olarak yer almaktadir.

7  Dernekler ile ilgili olarak 5253 sayil1 Dernekler Kanunu’ un 15.maddesinde “Tiiziikte
tasfiyenin ne sekilde yapilacaginin genel kurul kararina bwrakildigt hallerde, genel
kurul tarafindan bir karar alinmanus veya genel kurul toplanamamissa, yahut der-
nek mahkeme karart ile feshedilmisse, dernegin biitiin para, mal ve haklari, mahlice-
me karariyla dernegin amacina en yakin ve kapatildig: tarihte en fazla iiyeye sahip
dernege devredilir’ seklindeki diizenleme ve 1163 sayili Kooperatifler Kanunu’ nun
83.maddesinin son fikrasmdaki “Ortaklara paylastirma yapilacagina dair Anasézles-
mede ac¢itklama olmadigt takdirde tasfiye neticesinden arta kalan miktar, kooperatif-
lesme amacwna uygun olarak harcanmalk tizere Tiirkiye Milli Kooperatifler Birligine
bwralalir” seklindeki diizenlemelerde oldugu gibi, ilgili tiizel kisiye kanuni tasfiyeye da-
hil olarak devredilecek malvarligi kapsaminda intifa hakki asla yer alamayacaktir.
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Andigimiz bu emredici sonug, irtifak haklar iist bashg: altinda, intifa
hakkimin oturma hakki ile birlikte “zorunlu olarak kisiye bagl irtifak”
tiirii olarak nitelendirilmesini saglamaktadir. Intifa hakki neredeyse miil-
kiyet hakki kadar genis yetkiler vermekte olup, sadece tasarruf yetkisi
disinda, milkiyet hakkinin tiim yetkilerini icermesine dayali 6zellik ile
bu hakkin devrine yasa hitkmiiyle miisaade edilmemistir. Intifa hakkinin
gercek Kisiler lehine kurulmasindabir st sinir getirilmedigini goriiyoruz.
AncakTMK m. 797 hitkmiinde yer alan intifa hakkinin gercek kisilerde
hak sahibinin 6liimii ile kendiliginden sona erecegi diizenlenmis bulun-
maktadir. Buna karsilik tiizel kisiler lehine kurulma halinde, tanidig: ge-
nis yetkiler karsisinda TMK m.797 hiikkmiinde yer alan “Tiizel kisilerin
intifa hakla, en cok yiiz yil devam edebilir.” seklindeki diizenleme uya-
rincasiiresiz kurulamayacagini goriiyoruz.

4. Alacagin Devri (Temliki) Konusu Olamaz

Intifa hakkimin devri konusunda kanunda yer alan ifadeden ¢ikardigi-
mi1z sonucla iki olasilik s6z konusudur;TMK m.806/Ihiikmiiniin “Sézles-
mede aksine hiikiim yoksa veya durum ve kosullardan hak sahibince
sahsen kullanilmast gerektigi anlasilmwyorsa, intifa hakkinn kullanil-
mast baskasina devredilebilir.” seklinde getirdigi kural geregi, intifa hak-
ki1 sahibinin intifa konusu esyadan yararlanma ve kullanma yetkisine da-
yali olarak sahip oldugu zilyetlik devre konu olabilecektir. Ornegin, intifa
hakki sahibi, kendisi dolayli/fer’i zilyet kalmak tizere yaptig1 bir sézlesme
ile (kira ve kullanma o6diincti gibi isimli s6zlesmeler yaninda, sézlesme
ozgtirliigiince gerceklestirilebilecek isimsiz sozlesmeler ile) diger soz-
lesme tarafin1 dolaysiz/fer-i zilyede kilmasinda hicbir gecersizlik sorunu
dogmayacaktir.

Intifa hakkinin tartismasiz zorunlu kisiye bagh hak olma niteligi ile
hak sahibinin kendisine ait hakk: devretmesi sonucu, hak sahibi olmak-
tan ¢ikarak halefini intifa hak sahibi yapmasi olasiligi miimkiin degildir.
8Bu sonucla, intifa hakkimin temelinde yatan bor¢landirici islemin sagla-
dig1 alacak hakki, tamamen veya kismen devir (temlik niteliginde) TBK
m.183 vd hiikiimlerince miimkiin olmamakla,hak sahibi tarafindandev-
redilemez.

5. Intifa Hakki Malvarligi Degeri Olusturur

Malvarlhigi kavramina, 6zel hukukun temelini olusturan kavram olarak
hukuk fakiiltelerinde yeterli 6nem verilmeyince sikintilar dogmaktadir.
Bir kimsenin para ile ifadeedilebilen biitiin hak ve borc¢lar1 6zel hukuk

8  Ayrmtili bilgi icin bknz. OZEN, Tiirk Medeni Hukukunde Esya Uzerinde intifa Hakki,
2008, Sayfa:147 vd.
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kisilerinin malvarlif1 olarak ifade edilmektedir. Aktif ve pasif kisimdan
olusan malvarhifinda tiim haklar aktifte yer almakta iken, bor¢lar malvar-
Iigini pasif kismim olusturur. Tasmir ve tasinmaz esya miilkiyet hakki
niteligi ile aktifte yer almakta iken, intifa hakki hak sahibinin malvarhgin-
da esya olarak yer almaz; esya iizerinde ayni hak olarak yer alir.

Bu hakkin varhigm hukuken analiz etmek gerekirse; intifa hakkinin
tasarruf islemi niteliginde tescil ile hak sahibi adina kurulmasi olgusu
altinda, bir borclandirici islem (taahhiit muamelesi) yatmaktadir. “Irti-
fak sOzlesmesi’olarak adlandirilan bu borg¢landiricl islemin varligy Tirk
Medeni Kanunu'nun 781.maddesinin “Irtifak hakkinm kurulmasina ilis-
kin sozlesmenin gecerli olmasi, resmi sekilde diizenlenmesine baghdir”
seklindeki birinci fikra hitkmiinden anlasilmaktadir. Bu konuda, borg-
landirici islem olan irtifak soézlesmesi, tasinmaz malikinin malvarliginin
pasifine intifa hak sahibinin yararlanmasina katlanma borcu yiiklemekte-
dir. Intifa hakk: sahibinin malvarhigmnmn aktifinde ise bir ayni hak olarak,
temelinde tasinmazda yararlanma ve kullanmaya iliskin alacak hakki
mevcut bulunmaktadir.Bu 6zellik sonucu onu 6rnegin, otel olarak be-
lirtilen bir tasinmazda hakkin kurulmasiyla bununsalt malvarligir degeri
olmasina dayali olarak, finans kuruluslarinca isletme kredisi verilmesi-
ni saglayabilir (intifa halkkt sahibinin ipotek verme yetkisi olmasa da).
Kullanimi devir islemlerinde ise hukuki iiriin olarak kira alacaklarinin
devri (temliki), yine bu temelde yatan malvarli degerine dayanmaktadir.

Ancak yukarida verdigimiz bilgiler dogrultusunda bu bashk altinda
yine 6zliice tekrar etmek gerekirse; Intifa hakkinin zorunlu olarak kisiye
bagh olma 6zelligi, intifa hak sahibinin asagida bahsedecegimiz 6zellik-
lerle alacagin devri niteliginde ayni hakkin devrine olanak tamimmamaistir.

Arastirma bashgimizin esasi olarak, bir malvarlig1 degeri olarak borc-
lunun Kkisisel ve tiim malvarlig ile sorumlulugu ilkesince intifa hakki da
bu kapsamda yer alacaktir. Tekraren vurgulamak gerekirse vardigimiz
bu sonug; konu bashigimiz alinda 6nem tasiyan yonii ile bu hakkin devri-
nin miumkiin olmamasi onu bir malvarlig1 degeri olmaktan asla cikarmaz.

Ancak intifa hakkinin zorunlu olarak kisiye bagh olma ¢zelligi olarak,
intifa hakki bir malvarligl degeri olusturmasina ragmen hak sahibinin
olimii halinde terekede yer almaz.® Oliimiin gerceklestigi anda (genel
kabul goren an olarak, beyin élimiuniin gerceklesmesi ile) kendiliginden

9  Ayrmtih bilgi icin bknz. DURAL/OZ Tiirk Ozel Hukuku, Cilt IV Miras Hukuku, 2011,
Sayfa:8 vd. - IMRE/ERMAN Miras Hukuku, 2013, Sayfa:344 - SEROZAN/ENGIN Miras
Hukuku, 2012, Sayfa:103
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(ipsoiure) sona erer. Tiizel kisilerde ise, yukarida verdigimiz bilgi geregi
tasfiyesinin gerceklemesi ile tipki 6liim gibi sonu¢ dogurarak intifa hak-
k1 kendiliginden sona erer. Tiizel kigilerde tasfiyenin istisnai bir durum
ve bazen hi¢ gerceklesmeyecek olmasi goz oniine alinarak, yasa koyucu
tarafindan alinan tedbir intifa hakkinin tist siireye baglanarak yiiz yil-
dan fazla siireyle kurulamamasi olmustur. Boylece andigimiz nedenlerle,
TMK'nin1026. maddesinin “Bir ayni hakkin sona ermesiyle tescil her
tiirlii hukuki degerini kaybettigi takdirde, yiiklii tastnmaz maliki, ter-
kini isteyebilir.” seklindeki hiikmii geregi tasinmaz malikine tek tarafli
terkini talep hakki verir. Ayrica bu sonu¢ TMK m.796/II hitkmiince de
“Stirenin dolmast veya hak sahibinin vazge¢cmesi ya da éliimii gibi di-
ger sona erme sebepleri, tasinmazlarda malike terkini isteme yetkisi
verir.” seklinde getirilen kuralla tekrar edilmistir.

III. MALVARLIGI ILE SORUMLULUK ILKESI ACISINDAN INTIiFA
HAKKINA BAGLI SONUCLAR

A. Borglu Intifa Hakk: Sahibinin Malvarlig: Ile Sorumlulugu Kapsa-
mina Intifa Hakk: Dahildir

Kural olarak, aleyhine yapilan icra takibi kesinlesen veya iflasina karar
verilen intifa hakk: sahibi, ITK m.82 hitkmiince getirilen istisnalar disinda
biitiin malvarligr ile sorumludur.

Bu acidan kural intifa hakki icin de gecerli olup intifa hakki, bir mal-
varligl degeri olmakla hak sahibinin borg¢lar1 acisindan malvarhg: ile so-
rumluluk ilkesi uyarinca, alacaklinin ifa menfaatini saglama yolunda pa-
raya cevrilebilecektir.

B. Intifa Hakkina Iliskin Icra Ve iflas Kanunu Hiikmiiniin Deger-
lendirilmesi

[IK’da intifa hakkinmn sinirh ayni hak tiirii olarak kendine 6zgii karak-
teristik ozelliklerinin ayirdina varilmis ve borclu intifa hakk:r sahibinin
malvarhg degeri olan intifa hakkinin cebri icra ile paraya c¢evrilmesi yo-
lunda 6zel hiikiimlersevk edilmistir. Bu konuda intifa hakkinin diizenle-
me konusu yapildig: iki hitkiim gérmekteyiz.

[k olarak“Kismen Haczi Caiz Olan Seyler” bashg altinda 83.madde
ile getirilen diizenlemeyi goriiyoruz'°. Buna gore maas, licret nafaka ve

10 [iK m. 83 - Maaslar, tahsisat ve her nevi iicretler, intifa haklart ve hasilati, ilama
miistenid olmayan nafakalar, tekaiid maaslari, sigortalar veya tekaiid sandiklart
tarafindan tahsis edilen iradlar, bor¢lu ve ailesinin gecinmeleri icin icra miidiiriince
liizumlu olarak takdir edilen miktar tenzil edildikten sonra haczolunabilir.
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sigorta gibi mal varliginda yer alan alacak haklar ile intifa hakki ifadesiy-
le hi¢ bir ilgisi bulunmayan kurumlar bir arada sayilmistir. Maddedeki
amaca uygun olarak paraya cevrilme yolundaTBK'nin 84.maddesi hiik-
miine gorekismen ifaya konu olarak boliinmesi yolunda hiikiim getiril-
mistir. Intifa hakkimin bu baslik altinda yer almasi anlasilamamaktadir.
Ancak asagida varacagimiz sonuclarla, intifa hakkinin niteligi ile bagdasir
paraya cevirme islemleri dogru olan hiikiim ile IIK m.121 hitkmiinde dii-
zenlenmistir.

“Paraya Cevirmenin Diger Tarz Istirak Halinde Miilkiyet Hissele-
ri”bashigl altinda IIK m.121 hitkmii séyledir:“Bir intifa hakkt veya tak-
sim edilmemis bir miras veya bir sirket yahut istirak halinde tasar-
ruf olunan bir mal hissesi gibi yukaridaki maddelerde gosterilmeyen
baska nevi mallarin satilmast lazimgelirse icra miidiirii satisin nastl
yapilacagint icra mahkemesinden sorar.Merci, ikametgdhlart maliim
olan alakadarlart davet ve gelenlerini dinledikten sonra acik artirma
yaptirabilecegi gibi satis icin bir memur da tayin edebilir, yahut iktiza
eden diger bir tedbiri alabilir.”seklindeki hiikkiim ile smmirhh sayida bir
islem belirlemesi yapilmamis olup, Tirk Medeni Kanunu'nun 4.maddesi
hitkmiine bagh olarak hakime takdir hakki kullanma yetkisi verilmistir.
Bu hiikiim, asagida deginecegimizboyutuyla elestiriye aciktir.Ancak inti-
fa hakkinin malvarhig: ile sorumluluk ilkesi uyarinca haciz alacaklisinin
ifa menfaatinin saglanmasi yolunda kendine has sonuclar: olabileceginin
ayirdina varmustir.Deyimsel yorum acisindan yanlis sonuglara varabi-
lecek boyutuyla hitkmiin diizeltici yoruma tabi tutulmasi gerekecektir.
Soyle ki, maddenin deyiminde gecen “...satisin nasil yapilacagin icra
mahkemesinden sorar.” seklindekiifadesi Yargitay'in asagida elestirecegi-
miz hatali sonuclarina gerekce olusturacak niteliktedir. Bu nedenle intifa
hakkinin zorunlu yasal niteligi karsisindasatis kelimesi kullanilmadan,
“intifa hakkinmin paraya cevrilmesinin” nasil yapilacagini sorusunun ce-
vab1 aramak gerekecektir. Aksi takdirde satisin nasil yapilacagi sorusu-
intifa hakkinin bir hak olarak ivazli devri sonucu doguracak bir paraya
cevrilme sonucuna yol agcmis olur. Hal boyle olmakla mot a motdeyimsel
yoruma baglh olarak intifa hakkinin varhigim bildigimiz Yargitay karari-
na konu olan sekilde, cebri artirma ile ihaleye konu edilmesi yolu ¢ok
kolaylikla acilmis olur. Hemen belirtelim, burada satisin kastedilmedigi
sistematik yorum acisindan da bellidir ¢inki“Paraya Cevirmenin Diger
Tarzu Istirak Halinde Miilkiyet Hisseleri” bashg daha dogru bir ifade

Ancak haczolunacak miktar bunlarin dértte birinden az olamaz. Birden fazla haciz var
ise siraya konur. Sirada 6nde olan haczin kesintisi bitmedikce sonraki haciz icin
kesintiye gecilemez.
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sergilemektedir. Ciinkii Icra ve iflas kanunu kenar metne dahilolmasa
da,“paraya cevirmenin diger tarzi”ifadesi ile burada intifa hakki, ihaley-
lecebri artirma yoluylasatilacak bir malvarligi degeri olmamakla, kendine
ozgu ozelliklerine bagh olarak hakkin nasil paraya cevrilecegi hususunda
diizenleme getirilmistir.

Boylece hatalidiizenlemesi ile icra hakiminden sorulacak husus satisin
nasil yapilacag: seklinde ifade edilmis olsa da, madde bashginda oldugu
gibi paraya cevirmede bagka bir tarz yani farkh bir usul belirlemenin ge-
rekliligi yolunda yorumisabetli olacaktir.

Iste alacaklinin bagvurusu iizerine yasa koyucu icra memurunu be-
lirtilen hususlarda karar alma yolunda yetkili gormemistir.Bu konuda
takdir yetkisini kullanma yolunda icra hakimleri yetkili kilimmistir. He-
men belirtelim, icra memurlar: bu yolda karar almasi icin icra hakimine
basvurup basvurmama konusunda da takdir yetkisine sahip kilinmamais-
tir. Buna gore, yetkili icra memurunun yetki ¢ercevesi icindeki icra haki-
mine basvurarak mevcut intifa hakkinin intifa haklarinin, alacaklinin ifa
menfaatine kavusmasi i¢in somut olayin ¢zelliklerine gore paraya ¢evirme
yontemlerinde takdir hakkina dayali olarak ¢6ziim getirmesi yolunda bas-
vurusu zorunlu kilinmistir.

1. Hakimin Takdir Hakk ile Maddi Hukuk Kurallar Degistirilemez

Bu basliga su saptama ile bagslamak istiyoruz; sekli hukuk kurallar: ge-
tiren IIK ve HMK, hicbir sekilde maddi hukuk kurallarini ve 6zellikle em-
redici olanlarim degistirmeye yonelik hiikiim getiremez. OrneginHMK nin
125. maddesinin “Dava Konusunun Devri” bashg: altinda, davalinin dava
konusunu devri halinde, davacinin davay:1 devir halefine yoneltmesi yo-
lunda mutlak kural olusturamaz ciinkii tasinmazlarda TMK m.1023 hik-
miince tapu siciline giiven ilkesi ve TMK m.988 hitkkmiince tasinmazlarda
emin sifatiyla zilyetten edinme diizenlemesi sonucu, yolsuz tescil maliki-
nin iyi niyetle ayni hak kazanan kisiye HMK m.125 hitkmiiniin varhgimi
Oone siuiriilerek dava yoneltilemeyecektir. Anilan Kisilerin iyi niyetle ayni
hak edinmesi s6z konusu HMK m.125 hitkmiiniin getirdigi kural ile asla
degistirilmis olmayacaktir. Buna karsilik, istihkak iddiali davalarda miil-
kiyet hakkinin alacagin devri yoluyla halefe gecirilmesi miimkiin olma-
makla, bu defa davacinin istihkak iddiali davasini1 dava devam etmektey-
ken devretmesi (HMK 125.madde hiikmiince) miimkiin olmayacaktir!!.

11 Bu konuda ayrintil bilgi igin bkz. OZMEN, E.Saba/AYDIN, Giilsah Sinem “Tapu Iptal
Davasi Olarak Yanhg Adlandirma Ile Acilan Davalar (Tescili Isteme Davasy/Yolsuz Tes-
cilin Diizeltilmesi Davas1)” Istanbul Barosu Dergisi 2014, Cilt: 88, Say1:6, S. 179 vd.



160 ISTANBUL BAROSU DERGISI ° Cilt: 91 * Sayu: 1 * Yil: 2017

Konu basligimiza uyarlayacak olursak, bir intifa hakkinin adina tesciline
yonelik intifa hakki kurma vaadiyle noterde yapilan s6zlesme ile alacak
hakki kazanan Kkisi, malike acacagi TMK m.716 hitkmiince tescile zorla-
ma davasina dayali olarak (TMK 780/IIhiikmiince kiyasen uygulanmalk-
la)'? dava konusunu devredemeyecektir. Ciinkii intifa hakkinin temelinde
yatan alacak hakkinin erdigimiz emredici hukuki sonucla devri miimkiin
olmadigindan, HMK m. 125 hitkmiinde davacinin dava konusunu malin
devredebilecegine(temlik) edecegine iliskin hiikiimle bu davada davaci s1-
fatin1 yitirmesi miimkiin olmaz.

Hakim, kendisine basvuru halinde iiIKnin andigimiz hitkmii ile Me-
deni Kanunumuzun intifa hakkina dayali sonuc¢larini ortadan kaldiracak
bir ilama viicut veremez. Sekli hukuk kurallar1 getiren IIK’nin andigimiz
hitkiimleri, deyimsel (lafzi) yorum ile degil; sonuc¢ baglayacagi medeni
hukuk sahas iginde diizeltici yoruma tabi tutulmalidir. Sonug¢ olarak,
arastirmamizla ilgili saptama yapmak gerekirse, icra hakimi intifa hak-
kinin paraya cevrilmesi konusunda cebri yolla satist karari ile devrine
(temlikine) yol acacak karar olusturamaz.

2. Hakim Intifa Hakk: Sahibinin Kullanma ve Yararlanma Hakkini
ve Kullanimin Devri Konusundaki Tasarruf Yetkisini Sinirlayabilir

Yukarida takdir yetkisi ile intifa hakkinin paraya cevrilmesinde,paraya
cevirmenin diger tarzi olarak getirilen hiikiim sonucu, icra hakimine veri-
len takdir hakkinin temelinde intifa hakki sahibinin hakkin icerigi ile tiim
kullanma, yararlanma ve kullanimin devri konusundaki tasarruf yetkisi
ortadan kaldirilabilecektir. Iste bu baglamda intifa hakk: sahibinin intifa
konusu mali kendisinin bizzat kullaniyor olmasi halinde, hakim asagida-
ki paraya ¢evrilme yolunda ¢6ziim yollar1 konusunda getirecegi kurallar
oncesinde, intifa hakki sahibinin kullanimina son verebilir. Bu takdirde
amagcsal yorum kullanma 6diinciine dayali sona ermegi gerektirir. Ayrica,
intifa konusu malda karma nitelikli kullanma 6diinci (ariyet) niteliginde
cok ucuza oturan kiracimin da tahliyesine karar verebilecektir. Ayrica, bii-
yuk bir arazi i¢cinde mevcut bag evinde haftasonlar1 oturan hak sahibinin
araziye ekim yapmamas! nedeniyle dogal iirtinlerden yoksun kullanimi
yolundaki fiili tasarrufuna da son verip, ekim karari alabilir.

3. Intifa Haklarinin Takdiri Céziimlerle Paraya Cevrilme Ornekleri

Bu baslik altinda hakimin borg¢luya ait intifa hakkini paraya cevirme
konusunda bulacag: ¢éziimler énceden kurala baglanamayacaktir. Somut

12 MK m.780/I - “irtifak hakkinin kazanilmasinda ve tescilinde, aksi 6éngoriilmiis
olmadik¢a tasinmaz miilkiyetine iliskin hiitkiimler uygulanir.”
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olaym ozelliklerine gore hakim, takdir hakki ile intifa hakki sahibinin
borg¢larmi bu malvarhig: kalemi ile sorumlu olmakla ifa menfaatinin sag-
lanmasi yolunda paraya cevirebilecektir.

a. Intifa Hakkina Konu Uriinlerin Haczi

Turk Medeni Kanunu'nun 685. maddesinin “Bir seyin maliki, onun
tirtinlerinin de maliki olur.” hitkmi geregi malike ait tirtinler, esya tize-
rinde intifa hakki kurulmasi ile intifa hakki sahibine ait olmaktadir.
“Uriinler, dénemsel olarak elde edilen dogal veya hukuki iiriinler ile bir
seyin Ozgillendigi amaca gore adetler geregi ondan elde edilmesi uygun
gorulen diger verimlerdir.Dogal tirtinler asul seyden ayrilincaya kadar
onun blitiinleyici parcasidir.” diizenlemesi ile TMK'nindiizenleme konu-
sunu olusturmustur. Icra ve Iflas Kanunu, “Bir tasinmazin haczi hasi-
lat ve menfaatlerine de samildir.” (m.92) kuraliylafarkh tabir ile dogal
urtinler konusundaMedeni Kanun hiitkmiine paralel sonu¢ baglamis bu-
lunmaktadir.

Intifa hakki sahibi dogal iiriin(semere)leri toplama ve paraya ¢evirme
hakkina sahiptir. Bu konuda intifa hakki kuran sézlesmede istisna ge-
tirilmemigse, malikin dogal turiinler tizerinde hakki yoktur. Bu sonucla
[IKm. 121 hiikkmiiniin yukarida andigimiz hitkmii geregi, tiriinler intifa
hakki sahibinin borcu icin acik artirmausuli ile paraya ¢evrilebilir.

Malikin dogal iiriinlerden yararlanma yetkisine viicut veren miilkiyet
hakkimin icerigine iliskin bu hiikiim geregince, intifa hakki kurulmasiyla
artik intifa hakki sahibine hak saglayacaktir. Malik a¢isindan intifa hak-
k1 sahibinin bu yonde yararlanma yetkisini kullanmasina katlanma bor-
cu olusturmaktadir. Boylece intifa hakkina konu bir tasinmazda dogal
urtinler artik tasinmaz malikinin borcu icin haczedilemeyecektir. Buna
karsilik, konu baslhigimiz altinda borglu intifa hakk: sahibinin alacagina
kavusmasi yolunda haczedilebilecektir. Bu noktada unutulmamas: gere-
ken husus; dogal uriinlerin bilesik esya niteligi ile asil sey araziden butun-
leyici parca olarak ayrilmakla ayr1 bir tasmir miilkiyeti olusturacagdir.
Hal boyle olmakla, intifa hakki sahibinin esyada mevcut zilyetligine dayal
tasarruf yetkisi ile dogal tirtinleri hasat zamani ayirmasiyla artik bu seyler
uzerinde tasimir miilkiyeti maliki olup bu seylerin haczinin intifa hakkiyla
ilintilenmesi miimkiin olmaz.

Geldigimiz bu noktada, ayrilmadig: siirecte dogal uiriinler asil seyin
biitiinleyici parcas1 olmakta vebu nitelikle malike ait olmaktadir. Ancak
malik,resmi surette aksine diizenleme olmadikga, intifa hakki sahibine
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sagladigy zilyetlik ile ayirma hakkiniintifa hak sahibine tanimis olmak-
tadir. Bu sonucla intifa hakki sahibi ayirmadigi miiddetce iiriinlerin
haczedilemeyecek oldugu sonucuna varillamayacaktir. Ciinkii bu konu-
da tasarruf yetkisinin Icra ve Iflas Kanunu hiikiimlerince kaldirildigini
gormekteyiz. Bu sonu¢ cok dogaldir; bir esyasini satma yolunda sozles-
me yapma arzusu duymayan borc¢lunun, cebri icra sonuclariyla ihaleyle
satisina katlanmasina bagh sonucla evleviyetle dogal tiriinler tizerindeki
tasarruf yetkisinin de kaldirilabilecegi aciktir. Medeni Kanun degisikligi
ile tabii semere yerine “dogal iiriinler” tabirini kullanmisken, Icra ve Iflas
Kanunumuz “Yetismemis Mahsullerin Haczi” bashg1 altinda biitinleyici
parca niteligi devam etmekte iken dogal tirtinlerin haczini diizenlemistir.
Buna gore IIK m.84 hitkmiinde “Yetismemis her nevi toprak ve agag
mahsulleri yetismeleri zamanindan en cok iki ay evvel haczolunabilir.
Bu suretle haczedilen mahsullerin borclu tarafindan baskasina devri
haczeden alacaklya karst hiikiimsiiz olup, icranin devamina mani ol-
maz.Alacagt tasinmaz rehinle temin edilmis olan alacalklinin miitem-
mim ciiz olarak merhunun yetismemis mahsulleri iizerinde haiz oldugu
haklka halel gelmez. Su kadar ki miirtehin rehinin icraca paraya cev-
rilmesi icin mahsullerin yetismesinden evvel takip talebinde bulunmus
olmalidir.” seklinde 6zel diizenleme getirildigini goriiyoruz.

Iste bu diizenleme ile intifa hakki sahibi tarafindan zilyetlige dayali
ayirma hakkinin kullanilmasindan 6nce haciz ile intifa hakk: sahibinin
alacak hakki niteliginde haczine konu olmalidir. Bu noktada Tiirk Mede-
ni Kanunu m. 685/ ve IThiikiimlerinin malike tanidig1 ayni hak ile intifa
hakki sahibinin alacak hakki acisindan yetismemis mahsullerin haczinde
hakiminin, resmi senette dogal iiriinlerin malike ait oldugu yolunda hii-
kiim bulunmamakta ise dogrudan intifa hakki sahibinin alacaklisinin ifa
menfaati dogrultusunda hacze karar verilebilecektir. Yoksa,borclu intifa
hakki sahibinin alacaklisinin intifa hakk: sahibi borc¢luya karsi IIK m.89'2
hiikmiince gerceklestirecegi islemlerle hukuki ve dogal iiriinlere karsi sa-
hip oldugu alacak hakki haczedilebilir.

13 Bu hitkme gore “...alacak veya sair bir talep hakkt veya bor¢lunun iiciincii sahis
elindeki tasuur bir malt haczedilirse icra miidiirii; bor¢clu olan hakiki veya hiilkkmi
sahsa bundan béyle borcunu ancalk icra dairesine ddiyebilecegini ve takip bor¢lu-
suna yapian édemenin muteber olmadigint veya malt elinde bulunduran ii¢tincil
sahsa bundan béyle tasinir malt ancalk icra dairesine teslim edebilecegini, mali takip
borclusuna vermemesini, aksi takdirde malin bedelini icra dairesine édemel zorun-
da kalacagun bildirir. (Haciz ihbarnamesi). Bu haciz ihbarnamesinde, ayrica 2,3 ve
4 tincti _fikra hiikiimleri de tg¢iincti sahsa bildirilir’ kurali borg¢lu intifa hakki sahibine
karsi isletilebilecektir.
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Intifa hakki konusu esyanin,érnegin paranin faiz getirisi, tasimr kira
sOzlesmesi ve diger tiim isimsiz s6zlesmelerin hukuki iiriin niteliginde
ivaz1 da ayni sonucla intifa hakki sahibinin malvarlig: ile sorumlulugu
ilkesince borclari i¢in hacze konu olacaktir.Ancak unutulmamasi gereken
bir husus olarak asagida deginecegimiz [IK m.82 hiikmii geregi olarak do-
gal uriinler konusunda getirilen haczedilemezlik 6zelligi altinda, borclu-
nun ve ailesinin iki aylik yiyecek ve yakacaklari ve borclu ¢iftci ise gelecek
mahsul icin 14zim olan tohumlugun varhigl unutulmamalidir.

Bu baslik altinda intifa hakkina konu edilen esyanin ipotek hakkina
konu olmasi durumunda hukuki ve dogal iiriinlerin sonugclar: irdelenmek
gerekecektir. Somutlastirmak gerekirse tasinmazlar acisindan; intifa hak-
ki1 sahibinin alacaklisi ile intifa hakki konusu esyanin malikinin kurdugu
ipotek hakki sahibinin menfaatlerinin catismasi s6z konusu olabilecektir.

TMK m.862/1 hiikmiiniin“Rehin, tasinmaz:t biitiinleyici parcalart ve
eklentileri ile birlikte ytikiimlii kilar” seklindeki hitkmii sonucuTMK m.
685/son hitkmiince, asil seyden ayrilincaya kadar biitiinleyici parca olarak
nitelendiren urtinlerin rehin kapsamina dahil olacag: aciktir.Ayrica huku-
ki tirtin olan kira konusunda da tasimmaz rehininde MK m.863 hikmii-
niin'* getirilmis oldugunu goriiyoruz. Diger bir hitkiim ise TMK m.947/111
hitkmiinde yer alan “Rehin, paraya cevirme swrasinda biitiinleyici par-
ca niteligindeki dogal iirtinleri de kapsar” kuralidir. Bu noktada cikan
uyusmazlikta intifa hakki sahibi, artik intifa konusu seydeki yararlanma
yetkisi kapsaminda dogal ve hukuki iiriinlerin sahibi olmakla rehin hakki
sahibinin bu seyler tizerinde hak sahibi olamayacagim iddiaedebilecektir.
Bu durumda her ikisi de ayni hak sahibi olan bu kisilerin iddialarina da-
yal1 korunmasi gereken cikar hangisi olacaktir? Bu uyusmazlhikta ¢6ziim
ayni haklara hakim prensiplerden olan “kideme itibar (priortemporepo-
tioriure)” ilkesi geregince bulunacaktir. Korunmasi gereken hukuki yarar
karsiiginda diger ayni hak sahibi, TMK m. 1020“Kimse tapu sicilindeki
bir kaydi bilmedigini ileri stiremez" seklinde ifade edilmis “tapu sicili-
nin acikligt” ilkesince bu yolda kendi hakkini ortadan kaldiran ve tescille

14 TMK m. 863 - Kiraya verilmis tasinmaz tizerindelki rehnin kapsamuna, borcluya karst
rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takibe baslanmasindan veya borc¢lunun iflastnin
ilanindan baslayarak rehnin paraya c¢evrilmesi anina kadar isleyen kira bedelleri
de girer.

Rehin hakla, kiractlara karst ancalk cebri icra yoluyla takibin kendilerine bildirilmesi
veya iflas kararuun ilanindan sonra ileri stiriilebilir.

Rehinli tasinmaz malikinin heniiz muaccel olmamus kira bedelleri iizerinde yaptigt
hukuki islemler ile diger alacaklilar tarafindan koydurulan hacizler, kira alacakla-
rinun muaccel olmalarindan énce rehnin paraya cevrilmesi yoluyla takibe baslamis
olan rehinli alacaklilara karst gecerli degildir.
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once kurulmus ayni hakkin varligim bilmedigini ileri siiremeyecektir. Bu
noktada IIK m. 92diizenlemesinde yer alan “Haciz, tasitnmaz kendilerine
rehnedilmis olan alacaklilarin haklarina halel getirmez.”seklindeki ku-
ral, yaptigimiz ayirimda rehin hakkinin intifa hakkindan 6énce kurulmus
olmasina dayali kideme itibar ilkesinin sonucu olarak degerlendirilme-
lidir. Buna gore; rehin hakki ve intifa hakkindan hangisi tasarruf islemi
ile daha 6nce kurulmussa, esyanin dogal turiinleri hakkinda hak sahibi
olacaktir. Buna gore érnegin tasinmaz iizerinde ipotek hakki, tescil tarihi
itibari ile intifa hakkinin tescilinden 6énce kurulmussa, intifa hakki sahi-
bi tasinmazlarda dogal urunlerin hasatini, tasinmazin kullanimin devri
ile kiraya verilmesi halinde kira bedellerini tahsile hak sahibi olmasina
karsilik, ipotegin paraya cevrilmesi yoluyla takipte bu konudaki hakla-
r1 ipotek alacaklilarina paraya ¢evirme yolundaki menfaatini de ortadan
kaldiracaktir. Buna karsilik, intifa hakkinin tescil 6énceligi ile daha 6nce
kurulmus olmasi halinde, sonradan kurulan rehin hakki sahibinin ashn-
da kural olarak ipotegin kapsamina dahil olmasi gereken dogal ve hukuki
urtnler tizerinde paraya c¢evirme yolundaki haklar:1 s6z konusu olmaya-
caktir. Aksine, paraya cevirme hakki, intifa hakki sahibinin alacaklilarina
ait olacaktir.

b. Hakimin Takdir Hakki ile Paraya Cevrilmede Diger Usuller

Icra ve Iflas Kanunu 121. madde hitkmiince paraya cevrilme yolunda
intifa hakkina 6zgii olarak paraya cevrilme siirecinde icra hakiminin tak-
diri ile belirlenebilecek tek usuliin iiriinlerin (semerelerin) paraya cev-
rilmesi oldugu sdylenemez. Somut olayin 6zelliklerine gore alacaklilarin
talebi veya hakimin re’sen hitkmedecegi usullerle paraya cevirme olanakl
olmalidir. Somutlastirmak gerekirse intifa hakki konusu tasinmaz mali-
kinin kiraya vermeyip tasinmazi kendisinin kullanmasi halinde, yiiksek
kira getirisi getirebilecek dairenin hakim karar ile tahliyesi {izerine kira-
ya verilmesi bu duruma en giizel 6rnek olacaktir.

[IK’nin 82.maddesinde haczolunamayacak seyler diizenlenmistir. Geti-
rilen bu kural ile intifa hakki kapsaminda; maddenin 7.fikrasinda yer alan
“Bor¢lu bag, bahce veya meyva veya sebze yetistiricisi ise kendisinin
ve ailesinin gecimi icin zaruri olan bag bahcge ve bu sanat icin liizumlu
bulunan alat ve edevat” ve maddenin 12.fikrasinda yer alan “Bor¢lunun
haline miinasip evi” hallerinde bunlarinhaczinin miimkiin olmadigina
hitkmedilmigtir. Bu dogrultuda uygulama ile meskeniyet iddias1 olarak
adlandirilan hali ile miitenasip evin haczedilmezligi karsisinda K 82.
madde ek fikra diizenlemesi ileyagsam statiisiine géorehakimin takdiri ile
miitenasip kabul edilmeyen tasinmazinsatisina karar verilebilmektedir.
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Bu hiikiimlerin intifa hakkina dayali olarak uygulanmasiyla icra ha-
kiminin paraya cevirme yolunda intifa hakki sahibinin tasarruf yetkisini
kisitlayarak bulacagl usullerle alacaklinin ifa menfaatine kavusmasi yo-
lunda icrai islemler gerceklestirilebilecektir.Séyle ki, IIK 82.madde hiik-
miiniin kiyasen uygulanmasi sonucu IIK m.121 hiitkmiiniin icra hakimine
verdigi yetkiyle intifa hakk: sahibinin konut niteliginde tasinmazi bizzat
kullaniyor olmas: halinde, hali ile miitenasip olmayarak paraya cevril-
mesinin miimkiin olmasi halinde “Birinci fikranin (2), (4), (7) ve (12)
numaralt bentlerinde sayian mallarin kiymetinin fazla olmast duru-
munda, bedelinden haline miinasip bir kismu, ihtiyacin karsiayabil-
mesi amacwyla bor¢luya birakilmalk tiizere haczedilerek satilir” hikmi
kiyasen uygulanarak islem yapilmasi gerekecektir. Buna gore; konut do-
gal olarak satilamayacag icin yukarida bahsettigimiz iizere intifa hakki
sahibinin dolaysiz/fer’i zilyetligine yol acan tasarruf yetkisi ortadan kal-
dirilarak hakimin belirleyecegi usullerle konut kiraya verilecek ve ayhik
kira bedellerinden intifa hakk: sahibinin hali ile mutenasip bir tasinmaz
kiralayabilmesi icin yeterli bir miktar, intifa hakki sahibine 6zgiilenerek
bakiye kira bedeli alacakliya 6denmek gerekecektir. Buna karsilik, intifa
hakki sahibi hali ile miitenasip olarak intifa konusu tasinmazda ikamet
eylemekte oldugu takdirde, intifa hakkinin paraya cevrilmesinden soz
edilemeyecektir. Ornegin, Bebek sirtlarinda bir yali dairesinde intifa hak-
kina konu tasinmaz aylik 10.000TL.ile kiraya verilecektir. Bu durumda,
intifa konusu tasinmazda oturmakta olan lise mezunu yash kadimin hali
ile miitenasip Besiktas semtinde aylik 2.000TL.kiralayacag: daire iicre-
ti ayrilarak 8.000TL.’si intifa hakk: sahibi alacaklisina aylik olarak icra
dosyasina yatirilacaktir.

Ayni sekilde borclu bag, bahce veya meyve veya sebze yetistiricisi ise
kendisinin ve ailesinin gecimi i¢in zaruri olan bag bahce ifadesi ile eger
tasmmmazin yiizélciimii ve getirdigi gelir itibari ile bu nitelikte ise hacze-
dilmezligi karsisinda daha biiyiik nicelikli araziler agisindan TMK 1000.
madde hitkmiince “boliitnme” s6z konusu olacaktir. Ancak bu konuda
TMK 731/1 hitkmiiniin “Tasinmaz miilkiyetinin kanundan dogan kistt-
lamalart, tapu siciline tescil edilmeksizin etkili olur.”seklindeki hiikkmi
geregi “Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” baslikli 5403 sayili
Kanun geregi boliinme konusundaki asgari bitytikliikler altindaki arazile-
rin icra hakiminin takdiri ile boliinmesi ilamla saglanamayacaktir. Buna
gore “mutlak tarum arazisi” niteliginde simiflandirmaya konu olmus ta-
sinmazin asgari biyiikliigii olan 20 doniimiin altinda bir yiizolgiimiine
sahip olmas1 durumunda hakimin takdiri ile borg¢lu cift¢inin asgari geci-
mine yetecek sekilde 5 doniimiinii ayirarak 15 doniimiiniin paraya ¢evril-
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me amaiciyla yapilacak ihale ile satis1 asla olanakli olmayacaktir. Ancak
40 dénum bir arazinin anmilan hitkmiin uygulanmasi geregi 20 dénimliik
iki parcaya ayrilmasina karar verilebilecektir.

Ancak Medeni Kanun 1000.madde hitkmiince tek bir arazi iken boliun-
me sonucu birden fazla tasimmaz miilkiyeti konusu arazisi haline gelmeyi
yasaklayan bu hiikiim intifa ile yiiklii tasinmazin, intifa hakkinin paraya
cevrilmesi yoluyla zilyetlik parcalarina boéliinmesine engel degildir. Buna
gore, tarum arazisi niteliginde bir tasinmaza konu intifa hakkinda arazi-
nin ciftcilikle istigal eden intifa hakki sahibinin ailesini gecindirebilecegi
miktar, ekim suretiyle elde edilen geliri saglayacak olan ytizol¢iimii kismi
zilyetlige konu boliinme ile geride kalan arazi kira, urin kirasi(yaricilik)
gibi gelir getiren islemlere hakim karariyla konu edilebilecektir. Ancak
bu durumda béliinme zilyetlige dayali olmakla asla Toprak Koruma ve
Arazi Kullanmimi kanunu hiikiimlerince asgari biyiikliiklerin gozetilmesi
gerekmeyecektir. Somutlagtiracak olursak; intifa ile yiiklii arazi, smiflan-
dirma sonucu mutlak tarim arazisi iken hukuken yirmi déniimden kiiciik
parcalara boliinemezken; icra hakiminin intifa hakkinin sagladigr dogal
urtnlerin paraya cevrilmesi amaciyla hak sahibinin ailesini gecindirebile-
cek ekilebilir alanin (6rnegin, bugday tarlast) on déniimden ibaret olma-
st halinde (bilirkisiye sorulacak bilgi sonucu) geriye kalan yiizol¢iimiiniin
urine katilmal uriin kirasi (yaricilik) sozlesmesi ile zilyetliginin devri
mumkiin olacaktir.

SONUC

Uygulamada meslektasimiz tarafindan tarafimiza okutturulmasi sonu-
cu Ogrendigimiz bir Yargitay karari ile alacakli banka vekillerinin talebi
dogrultusunda karar verilmekle borclu intifa hakk: sahibinin intifa hak-
kini cebri artirma sonucu satisina karar verilmesi 6zel hukuk hayatimi-
za tam bir garabet ¢rnegi i¢tihat sokulmustur. Duyarhh her hukuk¢unun
kanini donduracak bu ictihattan benzer bir olayda hemen doéniilmesini
tavsiye etmekten baska caremiz yoktur.

Yukarida degindigimiz gerektirici nedenlerden otiirii intifa hakki, zo-
runlu kisiye bagh hak olarak esya hukukuna hakim “icerik serbestesi-
bulunmamast” ilkesine aykiri olarak, intifa hakkinin cebri icra yolu ile
ihaleye ¢ikarilmasi ve satis sonucunda alicinin intifa hakkinin yeni sahibi
olmasi s6z konusudur. Hukuk hayatina kattig1 tahribatin agir sonuclari
ortadadir. Ornegin, yash bir biiyiigiine bagislama sebepli (causadonandi)
intifa hakki kurulmas: halinde 75 yasindaki hak sahibinin ogluna kefil
olmasi tizerine tek imkanin intifa hakkinin satilmasi oldugu kabul edile-
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mez. En hafif sonug ile [IK m.82 hiikmiiniin uygulanmas1 imkani ortadan
kaldirilmig olur. Agir sonucu ile intifa hakk: devri sonucu dogmus ola-
caktir ki, yetmis bes yasindaki kisinin intifa hakkini bu karar geregi icra-
da otuz bes yasinda bir kisinin edinmis oldugunu diistinelim.Bor¢lunun
sorumlulugu konusunda Tiirk Ozel Hukuku'nun en énemli ilkesi“kisisel
sorumluluk” iken, Yargitay karari ile bambaska bir kisinin sorumlulugu
uyarinca magduriyetine yol acilmaktadir. Verdigimiz somut 6rnege uyar-
layacak olursak, malik bu defa, otuz bes yasindaki ciiz’i halefin 6liimiine
kadar intifa ile yiikiimlii olmaya devam edecektir. Dogal olarak bu kisi-
nin de borcu icin intifa hakkinin icraen satilmamasi icin dua etmekten
baska caresi kalmayacaktir. Bu tiir kararlarin temel hukuk ilkelerini bu
denli orseleyerek nasil viicut bulduguna akil sir erdirememekteyiz. Esya
hukuku, icra iflas hukuku veya medeni hukuk uygulamalar1 derslerinde
bu tiir bir sonuca ulasacak hukuk fakiiltesi 6grencisinin fahis hata ile
ayiplanacagl bu sonuca varilmasinda hukuk hayatinda olusturdugu kara
lekenin bir an 6nce temizlenmesi arzusu ile isbu makaleyi kaleme almis
bulunmaktayiz.

Yine mizahi yonle anlatmak gerekirse, avukatlar kanatsiz melek degil-
dir. Ictihat bu yénde olunca intifa hakkinin devrine bagh olarak alacakli
vekilleri bu ictihada siginarak borcluya ait intifa hakkinin satis yolu ile
paraya cevrilmesini talep edecektir. Onemli olan, bu yéndeki varlig ile
ilk derece mahkemelerinden cikacak bu tir hatali kararlarin temyizden
bozulmasidir. Diger yonii ile ilk derece mahkemelerinin dogru yoénde ka-
rar vermesi tizerine anilan yonde bozma kararlarina karsi direnilmesi
gerekecegi aciktir.



