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Prof. Dr. Etem Saba OZMEN"

Aydin Hoca’min hayatimdaki 6nemi biiyiiktiir. Ankara Hukuk Fakiilt
.1de bir dénem bana ceza asistanhgi yolu acilmisken, 6zel hukuka ge(;isimier;

pozyumu diizenleyenlere te.s.ekkﬁrﬁ bir bor¢ bilirim. Bu sempozyum yapildigs
icin cok mutluyum ¢iinki l?llune deger veren insanlarin giin gectik¢e azalmakta
oldugunun farkindayim. Bir Pazar gintinu bu tiir bilimsel bir toplantiya harca-
van siz degerll Latihimeilar: bulmugken, dert paylasma babinda sizlere de ayrica
{esekkﬁr bor¢cluyum.

Tebligime sncelikle maddelerin degismesi ile ilgili olan elestirilerimi
dile getirerek baslamak istiyorum. Paris Belediyesi, semt binalarinin tozunun
Jinmas1 karar1 alir. Belediye’nin bu Kkararina, Parisliler siddetle kars1 ¢ikarlar,
yillar boyunca olusmus tarihi tozlarimizi kaldiramazsiniz derler. Bizim tarihi
maddelerimizin kaldirilmamasi gerekirdi. Zaten belirli ve oturmus bir sistemdi
ve siz de yeni bir kanun yapmadiniz. Diinyada higbir tilkeye nasip olmamis
Ata’mizin armagant, liderimizin eseri hukuk reformuyla kabul gormily yasada
zorunlu olan sadelestirmeler, basaril1 ve yararli degisiklikler zaten yapildi. Ka-
nun degisikligi ile yapilmak amaclanan degisiklikler madde bazinda araya harf
kodlamasi seklinde eklemeler yapmak suretiyle de yap}labilirdi. Esasen madde
sumaras1 vermek kodlamadan baska bir sey degildir. Ornegin; genel iglem ko-
sullar1 19 a olarak Kanun’a aktarilmis olsaydi genel iglem kosullarinda ne gibl

bir degisiklik olacakt1? 19a olarak anacaktik.

Bir de bu konuda degisikliklerin fazlahgna dayal olarak harflerin yet-
meyecegine dair de goriigler meveuttur. Kanimea bu gorisler kabul edilebilir
degildir. Ornek vermek gerekirse jsvicreliler Kat Miilkiyeti Kanunu'nu pa,ylt
milkiyet ile ilgili bir maddeye-yanilmiyorsam 712. Madde olacak-a’dan, Ly¢
kadar madde numaras1 vermek suretiyle yapmiglar ve hicbir sorun da ¢1kma-
mistr, Kat miilkiyeti gibi genis kapsamli bir degisiklik bile boyle harf kodla-
st yontemi ile yapilabiliyor iken: kiiltiir birikimi olan maddelerimiz konu-
sunda aramyzdaki (consensus) anlagmamizi bozmadigumiza gore, yapimast
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bazinda yaptimadigini anlamgj M
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liin degildir.  <iszil vardir: “Ben bir tilkede kanunlarn i

Thering'in ¢ok giizel b ) .
Simadigina bakmam, iyi uygulanip ty gulanmadigina bakarim” diyor. Tasinm,,

hukuku bu sozler agisindan uygplama felqutl ‘otn]e:)gld 'Oh:iltul:’mt]fmr. Size by,
unla ilgili iki karar okumak 1stiyorumi. DIrInest; LACGHE QeI O Mahkemege
kat —alikleri kurulu karari aleyhine iptal davasi agilmis. Davaya bakan ve Uzun

willar hakimlik tecriibesi olan bir hakimin verdigi ara karari okuyacagm “Di.

i1 Dernekler Masasina miizekkere yazilarak kat malikje; -

dim Kaymakam SRS, s
rulunun vapilmis olan toplantisina iliskin biitiin tutanak, belge, duyury ve teb:.

oat &reklerinin gonderilmesinin istenmesine” seklinde ara karar olusturyl.-

mustur. Simdi Dernekler Masasi’'nin ne cevap verdiginin meraki i¢indeyim,
Sahsen ben bu tiir durumlarda hemen Hakimler Savcilar Kurulu’na sikayette

bulunuyorum. Ancak bana cevap bile verilmiyor. Sonrasinda telefon acIp sory-
yorum ve verilen cevap da soyle: “’Hakimin takdir hakki vardir, karar; Yare,.
tay’da temyize gonderip karar1 bozdurabilirsiniz.” Boyle bir karar takdir halel
gerekgesine sigdirilabilir mi? Kat malikleri kurulu kararimi dernekler masasy.
dan isteyecek olan bir karar1 ben ni¢in kabullenmek zorundayim? Peki. eger bu
karar temyize gitseydi ne olurdu? (karar temyize gitmemistir) Bunun 15131nda
temyize gidecegi dairenin de bir i¢tihadini buldum, karar séyle: “Ipotek ayni
bir haktir. Taginmazin tamamu tizerinde kuruldugunda boliinmesi miimkiin de-
gildir. Borgtan sorumlu olan “kisiler” olmayip tasinmazin kendisidir.”” Buyu-
run; kargimizda borglu bir tasinmaz var, el sikisabilirsiniz. Her toplantida drnek
verdigim, ancak hala aksi yonde bir karara rastlamadigim ve Melek Yiice il
ele&mleﬁmizi igeren makaleye konu olan bir ictihadh paylasmak istiyorum. Su
an lirkiye Cumhuriyetinde bilimsel olarak tartistigimz yasalarm varhgne
rggn36n guvenli bir taginmaz alabilmek i¢in (arkadaslar sizi uyariyorum) Tir-
kiye’deki yaklasik 3800 noterin hepsini teker teker gezmeniz gerekir. Zamand-
3‘"}“13 ugramasi ve kesilmesi hallerini de hesaba katarak, 3800 noterin kurtt
S;%;liiu?:sec?libua)'ana bLlltun }’evn}.iye npmaralarma bakacaksimz. Cuinkd 511; i
N St sa)t, 1 pan n;a k; daha oncesinde; baska birine serh edilmemis gmn '
dePini do il Sﬁ$ vaadl yapmigsa ve bu satiy vaadi alacaklisina zaman®
remiyorsamz size tapu iptal davasi acabiliyor ve bu tap!
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13 uygulamaya yon vermelidir. Gegenlerde i

y Arsa karsiligi Ingaat sézlesmegsi yapile nzll lsni :aYntliE] dgqfiuran bir karar
imis, viiklenici de satisi takiben alicilar adina teszr'll“Cl ye taginmazin
kan bir uyusmazlik ile 1lgili karari ise; “Arsa sahj;)il SYflp]mISIlr-.Yar-
hettiginde hu durumu gllcllarm ongérmesi gerektigi icin tapu ipt :lz dZSmey]l( fes-
odiliyor.” Arkadaslar iste 0zetle gelmek 1stedigim nokta budur: YaSa;":rSld a‘pul
tirsek veya degistirmesek ne fark edecektir? [ste ictihatlar budur Burada1 v:g(lis-
smiz bu tUr hilimsel kararlar higbir temele oturtamazsmiz. Iste medeni hulr<u11;

soretisinin temelini sarsan igtihatlar bu yondedir.

Tapu memurlariun tagmnmaza iliskin uygulamalar1 da ayr bir konudur.
Tasinmaz satisiyla ilgili Borglar Kanunu’nun tasarisinin konuya iliskin hitkm-

niin 11K halinde(m.242) “"Tasmnmaz satisinin gegerli olabilmesi i¢in sozlesmenin
tapu daresince resmi bir sekilde diizenlenmesi sarttir.” hilkkmii eklenmisti.
Daha sonra Borglar K anunu’nun kabul edilen yeni tasarisinda bu hiikiimden
vazgecildi. Yeni Borclar Kanunu 237. Maddede “Tasinmaz satisimn gegerli
olabilmesi icin, sozlesmenin resmi sekilde diizenlenmest sartir. ” denildi. Oysa
ilk degisiklik ¢ok daha basariliyd: ¢linki 743 sayih Tirk Kanun-u Medenis!
zamaninda yapilan hata tasaridaki ilk hiikiimle diizeltilecekti. Séyle ki; bildigI-
niz iizere federatif yapiya sahip ve rantonlarinda farkl diizenlerin mevcul ol-

dugu [svicre Medenti K anun’u uygulamasinda resmi sekle kimin vucul vereceg!
kantonal diizenlemeye birakilmakla (kimis1 tapu kimisi noterlik sistemine da-
yanmakla) bu yonde terciime yapimisti. Hal boyle olmakla Tapu Kanunu diye

suslar genel kanunumuza

ayr1 bir Kanun ile; kantonel diizenlemeye birakilan hu
nun degisikligyle cozill-

n hata Medeni Ka .
! ' buradaki diizenlemelerin

karal
OkleUITl.
devr1 yapl
gltay’m ¢l

27- madde bile gereksizdir. 706. ma
nunu’na gerek birakmayacak gekilde gegirip. satis] .

gﬁn yapilacagini Medeni Kanun hiikmiinde gegirmek ger.eknyor
Wi artik dili bagta olmak tizere ¢ok eskimis hiikiimler! e g
san (€24

lle v

d:njyd&l:;ﬁ, degisiklik!eriq bi‘r arada bulunm
8 sorun umuzda siderilmis olacaktl.
Mektediy Bu)’fne""] apu Kanunu 26, Madc
SNy isteyeb“.n“i, gore tagmmaz satls yaadinin b
kurylmac i, rsiniz, Yasalarimiza gGre tapuda

b sina yénelik  hukuki  iglemlerin resmi

i ) i f islemi ayrmi
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c11slem) V€

lemlern. (bor¢landir )
klestirilme

esil erge
(resmi senette) &€ ) ; .
cesmi sozlesme yapmalars olanag asla kabul edilmemektedir. Roma ukukyr

karz. ariyet, vedia iiclemesiyle real akitlerine gonderme yapilarak real akit .
“esi bulunmadign ve illilik prensibine dayali borg:.lan.dlr.lm 1slem-tasarryf islem
avrimi klasik esya borclar dgretisi olarak 6grenc?l§:r1r.mze aktarilmaktadyr An-
cak vukarida andiZimiz uygulama ile tasinmaza iligkin tiim resmi akitler. ayn
2kit tablosunda sorunlu olarak tescil talebiyle gergeklestirilen tiim SﬁZlCSmelerl
real akit halini almustir. Bu yonde uygulama kanuna uygun olarak yapilsa gn.
sozlesme (akit yapma vaadi uygulamasi) hi¢ olmayacakken noter akit yapma
vaadi uygulamasinin salt tasinmazlara 6zgii olarak gerceklesmesi bu yiizdeni;

Sonug olarak bu durum sirf tapu uygulamasina baglh ¢ift har¢ ve damga vergis;
ii dogurmaktadir. Yeni Borglar Kanunu’muzun 243. Maddesinde 6nggriijep

“Bir tasinmazin kosula bagl satisinda, kosul gergeklesmedikge tapu siciline
tescil yapilamaz.” hikmunce kosula ve vadeye bagl tasinmaz miilkiyeti devir
sszlesmelerinin yapilabilecegt kuskusuzdur. Buna gore bu yonde irade beyap

edilmesi halinde tapuda yalnizca vade veya kosula baglh satis, trampa veya
isimsiz sOzlesme resmi sekilde yapilmali ve sonradan muacceliyete davéh

tescil yapilabilmelidir. Bdylece, muacceliyetin gerceklesmesini takiben MK

716 hiikmiince miilkiyeti devir alacagina dayali davalarin miieyyidesi altinda
tescil yerine getirilmis olacaktir. Bu sdylediklerimiz karsisinda Tapu Kanunu
76 hiikmiine uygun olarak tapu memurluklarinda noter satiy vaatlerinin

yapilabileceginin bir hayal oldugunu soylemek yerinde olacaktir. Ayrica
belirtmek isterim ki, tapu memurlarina daha dnce yapmadiklari bir islemi asla

yaptiramazsiniz.
Gecenlerde karsima Bodrumda ¢ok ilging bir sey geldi. Egya Hukuku ve
Borclar Hukuku dersi veren meslektaslarim igin bilesik sozleme ile ilgili ¢ok
ilging bir 6rnek olacagim diisiiniiyorum. Komsu iki parselden birinin sahibL,
arka parseldeki bir yoldan gegit hakki istiyordu. Arka parsel sahibi bunun ar
siiginda gegit hakkindan ivaz istemeyecegini (imar yasasina gore istemeye
hakks vardir) ancak komsusunun kendi lehine manzara kapatmama irtifakun
karsihginda gecit hakk: verecegini belirtmistir. Simdi kargimzda bagimsiz o
liklarini koruyan birbiri ile sinallagmatik iliski iginde 1ki irtifak sOzlesme
meveuttur. Aksine bir diizenlemeye Yasada rastlaniimamasina ragmelt -
tapu sicili miidiiriine bilesik akit olarak yaptirmaniz mimkiin degildir. B d‘gf'f
6rnek olarak tasmmaz satiminda resmi senetle bedel yerine @it e tf?’f‘ﬁ;‘ﬂ
sii yaptirtamazsiniz. Tapudaki taginmaz resmi senedinde tapu memurldli ,
ongoriisiinden teye gidemezsiniz. Peki, bunun iizerine tapu memuruyld m;d .
dele etmeye kalkarsak, nereye varacagiz? Sonugta idare m

viik

ahkemesin® t‘k
i jolacd®’

; : ' g o a redc .

acacaksimiz ifa konusunda altmis giin susacak, talebiniz susmayli‘ r;dx"ml il

r ~ ’e . 3 : . l : .

tir. Agacaginiz davanin da {i¢ yildan 6nce sonuglanma ihtimalt 01t " yasay!
lamaya dayd®-

siinecek olursak bu yolda islem yapilmasimni her kot uygt
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Satis vaatler; Konusunda noterlerin
Ir. Taraflarn avukatls temsili hge

K kabul ed”me 1d1 Tinkd -
* ™ L . " Ir (il k}} . % : > }
a - " ) Vi ! - } . .’.{} ?

 —— :
x ’ LA : s -
Noterlerin re sen diizenleme yetkisiyle zorunlu olarak akit yapmalarm dogru

pulmuyorum zira buna bir hiikiim getirilmeliydi ve bu konuda noterlerin 5«1
-e’sen diizenleme yetkisinin yerini; taraflardan birinin talebi halinde re'sen di-
senleme seklinde yapmalar1 gegerli kilinmaliydi.

Hem bu tiir uygulama hatalar1 hem de hatali Yargitay kararlarmm dizel
tilmesi icin kanuna agik hiikiim getirilmesi yolunda bazi goriisler de dile zet-
+i1di ancak etkili olamadi. Efendim kanuna agik hiikiim getirjlsin dedigimzde
hatirhyorsunuz ki; Kral Frederick’in bukukgulara olan antipatisi mj.’t,‘ig't‘;:h
Prusya Ceza Kanunu'nu 17000 madde:h?(. yapimsnr. Her uygulama nafa?szfx.:yj
hatali Yargitay kararimi kanun degisikhigi ile diizeltmeye kalkarsak Prusva Ceza
K anunu’nun maddelerini bile gegmek gerekecekiir. ” D

Borc¢lar Kanunumuz, Medeni Kanunumuzqr}.dtfgen%edlil paj ‘1, ::{1}”;:“:
dayali 6nalim hakkimi tek bir madde 1le dﬁzen1641g1 sozld‘w?c :nl ::: J;mum
hakkina da kiyasen uygulamisken bu defa Yeni Borglar Yasast ue . 4

| evler atlandi. SO¥iE K&
ki isti onuda bir takim $¢ -2
hiikiimlere yer vermistir.. Bence bu k 2 an dogan hilki terin sdzlesme

yasal énalim hakkinin kullanilmasina ve * i Medeni Kanunumuz da MK
. Kt it '1»-’.3
s r i bu rOild HSTICNULS

- or¢lar Kanun PN
.o .o dlr' lmdl lse, B " ) 3 T8 13! {cft:ddUI
735 hiikmiinde e almakta g2 S t1l1 du-zenk"t?dlgt ! —
Icin ve sozlesmeden dogan onalll hakkinda Borglar Kanunumuzun 02
: . . dogan Onalim hakk: bu sefer IEFmlic

K s
k mudir uygt

K anun madde 5 oyle &3
L1 K10 hilkmier =

' ,": - "’, Lgc‘
".‘ o :‘q&‘

degisiklikler getirdiginden, sozlesmeden -
yollamayla yasal énalim hakkimna da o Bt a(?em
>Orusunun giindeme gelmesidir- G inkd - azgecmeye |
“Yasal 6nalym hakkimin kullaniimasmna Ve 4 Buﬂ‘fu K aniunuim \

l%meden dogan onalim hakkina da uygu-lafurz;nﬂau Meden i\a'i‘m'n Jiyia 4
eden dogan 6énalim hakk: bir maddey d! .\.e Al ‘

anlll dﬁzenlemeye konu cdilmi;sti. ?hn

118 sovie diven

i 4

' Bisikligi hicbir sekilde benimSEYCRIE = oy agulaghi i
Uacagp devrinin zaten borglunun kigisel durmuis
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. VBK 188 (EBK 167) ‘de her tiirlii itiraz ve def’1 ileri siirebilecek iken
dog:lzfinquarqutmlarak devir yasagi getirilebilecek iken bu kanun hiikmiine
Ve : ¢ >y

; vir yasagini anlamak miimkiin degildir.
dayali ':l'ecri dgelmiS iken yeni Borglar I.(anunu:min 21.10. Maddgsi .ile
diizenlenmis onalim hakkimnin ileri siirtilmesi hitkmiinii de .lrdelemek Isterim.
Madde 240: “Onalim hakki, tasinmazin satisi ya da ekonomik bakimdan satiga
esdeger her tirlii islemin yapilmas: hallerinde kullanilabilir.” diyor.
Tasl;imazm satig1 ya da ekonomik bakimdan satisa esdeger her tiirlii islemin
yapilmasit meselesine biraz deginelim. Ratio legis acisindan trampa m
kastedilmis? Ekonomik bakimdan satisa esdeger hukuki bir 1slem tabiri ici
doldurulmasi zor bir kavram olarak tartisma yaratacaktir.... Yasal onalim
hakkinin sadece satisa bagh kullanilmasinda diisiince sudur: Payli miilkiyet
birligine yabanc biri girmesin diyerek, ayni bedeli 6demek suretiyle payi satin
alma dustincesi vardir. Somut satista feragat diizenlenmesi basarili bir
durumdur. Bunun disinda; trampa veya isimsiz sOzlesmelerde kullanilamamas:
yolunda &nceki diizenleme cok mantikliydi. Ornegin; sizin bir taginmazin payl
mulkiyetiyle veya sdzlesmeden dogan o6nalim hakkiyla miilkiyetini asla
devretmeyi diisiinmediginiz bir antika koleksiyonunuz var. Birisi gelip size su
antika koleksiyonunu sat dediginde, hayir ben bunu satmiyorum, sen bana
suradaki payh miilkiyetteki payim verirsen bunun karsilig1 trampa ederim
dediginizde; simdi burada bir énalim hakki kullanilmasinin mantigin anlamak
asla miimkiin degildir. Ciinkii burada parasiyla degil mi, satacaksan bize sat

6nalim hakkinda da satmays diisiinmeyen birinin gayrimenkul yatirim ortaklig
hisselerini devretmesi halinde borsada bedel; var diyerek oOnalim hakk:
kullamilmas1 dogru olmayacaktir. Glinkii yeni kurulmus bir gayrimenkul
yatirim ortakliginin hisselerinin devrini gelecekte ¢ok iyi prim yapacag
diisiincesi ile kabul ediyorsam: hangi bedel bu diisiincemi tatmin edebilir?

Kanun degisikliklerinin Yargitay igtihatlarma dayali olarak yapilmasi
uygulamasina da deginmek istiyorum. Eger bir bosluga isaret edilmekte veya
s0z konusu bosluk ile ilgili ictihat farkhilig1 s6z konusu ise bence bu boslugun
ictihad1 birlestirme kararlar1 ile doldurulmas: daha isabetlidir. Ancak somut
durumda oldugu gibi dogrulugu tartisma konusu edilen Yargitay kararlar: ka-

nun degisikligi halini alacak olursa. bu konuda yarardan degil, hatah yasa degi-
sikliginden s6z etmek gerekecektir.

Bu konuda birkac 6rnek vererek gerekirse MK 700 hitkmiiniin yen.i bir
hiikiim olarak mehazinda olmamasina ragmen yasalasmasi tam bir hukukn.g‘d-
rabet Grnegi olusturmaktadr, >0yle ki; payh miilkiyette bir paydas pay: iize-
rinde -¢ogunlukla muvazaali olurdu- intifa hakki kuruyordu. Guttiiglh amag
neydi? Bu izale-i siiyu davasi olursa kozlari elimde bulundurmak, tasunmazii
ekonomik bakimdan deger diiglirmesi karsisinda elindeki kozlari kullanmak‘:
Neden? Cliinkii Yargitay kendilerine igtihat zirht ile bu imkam saglamitr.

:
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Hiikiimlerin Jrdel, -

nmess
payll miilki.y.ette paym uzerinde bir intifa hakki kurulmas

da$]ax'dal1 biri tarafindan acilan eskj adiyla izale-i siiyy :2351 d\.?nmum(i:z
mes] davalarmc!a, bu konuda cebri satisin intifa hakk, ile V:"kﬁ?}h halin gideril.
, hitkmedildi. Yargitay neyi atladi? Medeni Kanun 73 lVfudti‘ar-%k vapiima-
1ar1 tizerinde intifa hakki kurabilir. Kurulan intifa hak.kim?n szf;]“:.a} f-?j?ls!.ar
izale-1 suyuu dayasmda cebri arttirmaya katlanmak zorunda ofup In;fj:@\“
dasa dusen cebri artirma bedeli lizerinde hukuki semere devam e.der.mC uan;m

MK 731:
“Tasinmaz miilkiyetinin kanundan dogan kisitlamalari, tapu siciline tes-

il edilmeksizin etkili olur.” hiikmiinii amirdir.

MK 731 hiikmiince intifa hakki taginmaz miilkiyetinin kanundan dogan
5zel hukuk kisitlamasi olup intifa hakki sahibi tescile gerek kalmaksizm k-
deme itibar ilkesI geregince intifa hakkindan 6nce malik paydas kadar tapu
«icilindeki (paya bagl intifayl edinme ve bu konuda bilgi sahibi olmakia;

kame deger bedelin (surrogat) semeresine (faizine) dayali hak sahibi olur. Bu

sonu¢ payin iizerindeki intifa hakkinin kamulastirilmasinda ve sigorta ta.zmir.mf
' dilmistir. Hal boyle iken MK 700 hiikmiiniin degisikiig:

sneesi verilmis fahis hatali ictihatlarla payl

artirmanin intifa ile yiiklii olarak
uyanik paydaslarin bu sonucu gorin
dilerinin diisiik bedelli edinme amag BCE Olmasa (8 S5 -
s1iz kazanc¢ elde etme amacly | gOrilmustur. Maal??? e
yondeki ictihatlar adalet ark

aksine bu tiir davranislarmn zirhi haline ol & ¢ e Sinmed
Bu arada intifa hakkindan s0Z etmi$!<en ilgil: bu;qtﬁﬁl:;gg‘fm‘z

gecemeyecegim. Yargltay’da kesinlesmis bir !(ar.arda SR W

ki ilmistir. Hacizli it

findan edinilmi.stlr-

S11l

gelmigtir.

Hatal, ic;til;ada dayali degisiklik uygulama i
?l.la“llmasmda da rastlanilmistir, Alim ve gem?llm hakiart £
‘€l kisitlamas: olarak hak sahibine tek tarafl :'3"

mUI I ot o » < ’ > ~ 111 E
Kiyetin kendisine devri talebi hakki vermeas

.

guryg _ L
k():]l;cu haklara bagl olarak tartigmasiz iken Yite s
Olmug ve nedense uygulama,da_&lkllklﬁda@ ‘3_9
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Prof Dr. Cevdet YAVUZ a Armagan

hasl olarak dava acilarak k.ullamh.nam zorunlulug? ig;t.ihadmda buly.
masina baj Boyle bir igtihadi hukuki temeli olmaksizin ve iistelik alim ve oeri
‘::;:::“ll:l‘\ll‘zﬁlndﬁn kurgusu itibariylg hi.Qbil‘ farklihg ()]lmad(;gl }?.alde amla.r.\ $0-
nucu ile kabul etmek miimkiin degildir. Ayrica uygu amfl. an ornekler gggter.
mistir dnalim hakkinin dava agmadan da ktlllanllabllecegl .an.ktl.l'.. Alacakl; ve
hor¢lu sifatinin birlesmesi kurgusuna konp son.mt bir olay lle.lvl.gll? olarak ¢na.
hm hakkimin dava agmaksizin kullanilabilmesi yolunda v.erdlglmlz miitalaada
ooOrus bildirmis ve ic¢tihat ta bu yénde olusmustur. Séyle k1; tasinmaz satis vaa-
dinin miutlkiyeti devir talebini igeren nalim hakkinin kullanilmasi sonycy do-

can miulkiyeti devir talebi MK 716’ya dayali olarak tasinmaz malikini hem

bor¢lu hem alacakli kilmis ve dolayisiyla 6nalim hakkinin sonlandigi kaby]
edilmehidir.

—

Biraz 6nce geng meslektasimin degindigi 245. Madde, hasar
2ecist konusunda da sunlari belirtmek isterim: Madde 245 *

sonraki bir zamanda alicr tarafindan teslim alinmasi icin s

belirlenmigse, onun yarar ve hasari, aliciya teslimle gecer.
satilant teslim almada temerriide diismesi dur

Ve yararin
Satilanin tescilden

ozlesmeyle bir siire
Bu hiikiim, alicinn

o o

uygulamada tapu iptali ve hitkmen tescil davalzlfl 1?(1&.:.‘09'
melj olmayan bir kavrama da deginmek gereke,te\«’e high!!
4ve MK madde 716 ile 1025’ ayri ayri anlatufw.ma i
davas; diye bir davayi kulaklarina fisildamay1z. AT

"enclyi mezun ederi
yekilde tapy iptal




Etem Saba OZMEN - TBK 'na Gire Tasinmaz

e . Satisina [liski
Hiikiimlerin Irdelenmesi s g 431

yezun olur olmaz daha stajda bu 1025 ile 716’ nin farkin unutur!
af ve€

birden bire bu davalar: tapu iptal ve hiikmen tescil dj b

anmaya baslar. Oysa ayni neticeli bir davada taslg:::zl;yi(:?srlzw ;:Z .
stenen talep ya alacak hakkimna dayali olarak maliki olmadig; tasmr:fa'ztimﬁ?ln
devri talebiyle agilir ki bu durumda tescili isteme veya zorlama acrir:uk;
kir (MK 716) Ya da malik veya ayni hak sahibi miilkiyet hakkxyna
eyhine yapilan yolsuz tescilden/terkinden dolay1 sekli olarak
ini kaybetmesinin ve 3. Kisilerin bu yolla aleyhine iyiniyetic
nlenmesini ister ki bu durumda da yolsuz tescilin dizeltil-
mesi davasi(MK 1025) tabirini kullanmak gerekir. Ancak uygulamada somut
bir olayda gordigum bir kurguda taraf aslen tapu iptal ve hilkmen tescil adi
k hakkina dayal: tescili isteme hakkina sahipken miilkiyet

hakkina dayanan dava agmi$ Ve bu dava hakli olarak reddi iizerine bu defa
: ta] davasi adi altinda alacak hakkini istemisken

kinci davasinda kesin olarak tim haklarmi (somut olayda arsa karsihi@ insaat
sizlesmesinde yirmi dort bagimsiz boliim)kaybetmistir. Sonug olarak vurgula-
mak istedigimiz yonil 1le kanunlar1 miikemmel degisikliklerle yasalagtirmak
uygulamanin bu ciddi sancilari karsisinda higbir yara saglamamaktadir ve sag-

lamayacaktir. Sabrmniza ve ilginize tesekkiirler, sevgilerimle. ..

riptif kin

kiyetin
acmak gere




